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Wien

Nachhaltig
wohnen am
Schweizergarten

Mit Bel & Main Vienna entsteht direkt am Hauptbahnhof und
am Schweizergarten ein Mix-Use-Projekt der Extraklasse.
Samtliche Vorteile des Baustoffs Beton werden genitzt

und fragen zum Wohnkomfort bei. Flr die Nachhaltigkeit
wurde das Projekt bereits mit LEED-Gold wie auch von der
OGNI zertifiziert.

TEXT: GISELA GARY
FOTOS, VISUALISIERUNG: PHILIPP DERGANZ, WAS
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Recht rasch wuchsen die knapp 60 Meter hohen Gebaude

mit bis zu 18 Stockwerken direkt am Schweizergarten, an der
Schnittstelle zwischen 10. und 3. Bezirk, in die Héhe. Bel &
Main Residences ist ein Teil der Stadtteilentwicklung Bel &
Main Vienna am Hauptbahnhof, einem Gebaudekomplex mit
gemischter Nutzung und einer Bruttogeschossflache von rund
64000 Quadratmetern, bestehend aus zwei Wohnhoch-
hausern mit insgesamt 458 Mietwohnungen (209 Bel & Main
Residences sowie 249 BelView Apartments), der Erste Tower
mit 17000 Quadratmeter Biroflache und ein Adina Apart-
menthotel mit 134 Zimmern. Alle vier Gebaude sind durch eine
begriinte Plaza miteinander verbunden. Darunter befindet sich
die Tiefgarage mit 400 Kfz-Stellplatzen. Fur das Biro- und
Hotelgeb&dude wird eine LEED-Gold-Zertifizierung angestrebt.
Der im Jahr 2019 an die Versicherungskammer Bayern (VKB)
im Zuge eines durch Tishman Speyer Investment Management
(TSIM) vermittelten Forward Deals verkaufte Wohnturm Bel

& Main Residences ebenso wie BelView Apartments erhielten
eine OGNI-Zertifizierung firr nachhaltiges Bauen.

Der Plan fir Bel & Main stammt federfiihrend von Delugan
Meiss| Associated Architects. Jede der Wohnungen mit Gréfsen
von rund 55 bis 204 Quadratmetern, deren provisionsfreie
Vermietung bereits gestartet wurde, verfugt tber Freiflachen
und raumhohe Verglasung. Das Haus bietet viele kostenlose
Annehmlichkeiten wie einen exklusiven Fitnessraum, Co-Wor-
king und Community Space, Paketboxen fir Online Bestellun-
gen und sogar einen Waschsalon fir Hunde, Golfschlager oder
andere Sportausristung fur effiziente Work-Life Balance.

Zement+Beton 1_21

-

-d
=,
=

EE|

=
==
5
EEE]
=

-
==
=,
o
—me—

g—
EEEEE]

=
—

=
=

==
==

Das Projekt wurde in Stahlbetonbauweise mit Ortbeton
errichtet, Bauteilaktivierung sorgt fir ein ganzjahriges
Wohlftihlklima. Das Raumbediengerat in den Wohnungen
ist so programmiert, dass ein gleichzeitiges Heizen und
Kihlen in einem Raum unterbunden wird. Hubert Haider,
Bauleiter von Leyrer + Graf, erlautert den Aufbau der
Gebaude: ,Die 50 Zentimeter starke Bodenplatte liegt
auf den Bohrpfahlen und Bohrpfahlrosten auf. Die Keller-
Aufsenwande erstellten wir aus 40 Zentimeter starkem
Beton in B2-Qualitdt, mit einseitiger Schalung, teils bis zu
sechs Meter hoch. In den zwischen 24 und 40 Zentimeter
starken Decken wurden die Bauteilaktivierung wie auch
die Sprinklerleitungen integriert.”

Das viele Griin im Schweizergarten wird mit den begriinten
Dachflachen fortgesetzt. In der Tiefgarage gibt es 62
E-Ladepunkte. Die Bewdsserung der Griinflachen erfolgt
durch gespeichertes Regenwasser, Versickerung der
Uberschissigen Wassermengen auf Eigengrund.

Neben der optimalen Verkehrsanbindung bietet der
Standort zahlreiche Naherholungs-, Sport- und Kultur-
moglichkeiten. Die unmittelbare Nahe zum Hauptbahnhof
schafft weitere Vorteile: Bequeme Nahversorgung,
abwechslungsreiche Gastronomie, mehr als 90 Geschafte
und eine Direktverbindung zur Innenstadt mittels U1
sowie Strafsenbahnlinie D und zum Wiener Flughafen in
nur 15 Minuten. Zudem ist die Wiener Innenstadt fufslaufig
erreichbar.



SCHNITT

PROJEKTDATEN
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Bel & Main Vienna

Canettistrafe 1, 1100 Wien

Bauherr: Am Schweizergarten

Eins GmbH

Projektentwicklung: Signa, 1010 Wien
Architektur: Arge WAS, DMAA, Coop
Himmelb(l)au, Architekturconsult
OBA: Vasko+Partner
Geb&udetechnik: ZFG GmbH

HKLS: Bacon Gebaudetechnik GmbH
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Landschaftsplanung: Rajek Barosch
Ausfiihrendes Bauunternehmen/Beton:
Leyrer + Graf Baugesellschaft m.b.H.
Betonmenge: ca. 43.000 m*
Fertigteile: 160 Fertigteil-
Stiegenlaufe; ca. 2800 m?
Fertigteil-Loggienplatten
Grundstiicksgrofe: 12.000 m?

Anzahl Einheiten: 458 Wohnungen,
Biros, Hotel und Einzelhandel

Kommentar

Christian Gratzer

ist Pressesprecher des ,VCO -
Mobilitat mit Zukunft*, der Think
Tank fur 6kologisch vertragliche und
okonomisch effiziente Mobilitat.

Foto: VCO/Rita Newman

Mobilitatsfaktor
Wohnen

Acht von zehn Alltagswegen beginnen oder
enden zu Hause. Wo wir wohnen, bestimmt
ganz wesentlich unser Mobilitatsverhalten

und damit unsere Klimabilanz. Umso schwerer
wiegen die Fehler der Vergangenheit, wie die
aktuelle VCO-Publikation ,Mobilitatsfaktoren
Siedlungsentwicklung und Wohnen* zeigt. Kaum
ein anderes Land in Europa ist so zersiedelt wie
Osterreich. Die Folgen: Der Verkehrsaufwand
steigt, es missen mehr Kilometer zuriickgelegt
werden, um die Alltagsziele wie Arbeit, Schule
oder Supermarkt erreichen zu kénnen. Mangels
offentlichen Verkehrs und sicherer Rad-Infra-
struktur werden die meisten Wege mit dem
Auto gefahren. Haushalte in den Regionen
haben hédufig Zweit- und Drittautos. Die Zahl
der Zweit- und Drittautos hat sich in Osterreich
seit dem Jahr 2000 auf rund 1,6 Millionen mehr
als verdoppelt.

Die Autoabhangigkeit kommt den Haushalten
teuer und auch den Gemeinden. Die Erschlie-
sungskosten fir Strafsen, Kanal und Trinkwas-
ser sind bei freistehenden Einfamilienhausern
um ein Vielfaches hoher. Auch die Kosten fur
soziale Dienste wie die mobile Pflege steigen.
Beim Hausbau wird mittlerweile stark auf einen
niedrigen Energieverbrauch fir die Raumwéarme
geachtet. Ausgeblendet bleibt meist der Ener-
gieverbrauch der Mobilitat. Ein Diesel-Pkw hat
im Schnitt einen jahrlichen Energieverbrauch
von umgerechnet 10.000 kWh. Ein Niedrig-
energiehaus auf der griinen Wiese hat in der
Regel zwei Autos davorstehen und dadurch
einen héheren Gesamtenergieverbrauch als ein
autofreier Haushalt in einer Altbauwohnung im
Ortskern. Das Energiesparhaus der Zukunft ist
auch ein Verkehrssparhaus.

Wohnen im Ortskern, Nahversorgung in fufs-
|dufiger Distanz, ebenso Kindergarten, Schule
und Arzte. Bahnhof und Sportplatz sind mit
dem Fahrrad gut erreichbar. Wer die Ziele des
taglichen Bedarfs in der N&he hat, kann viele
Alltagswege zu Fufs und mit dem Fahrrad
zuriicklegen. Mit Muskelkraft mobil sein, statt
im Auto zu sitzen, ist gesund, schont das Klima
und auch die Geldbérse.



